UCHWALA NR .cirnnnciinnee

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Dwor Gdarniski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz.1456 z pézn.zm), w zw. z art. 20 ust.3, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj:. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nowy Dwor Gdanski, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w nastepujgcym brzmieniu:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§2.1. W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej Gmina
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowy Dwor Gdanski w celu realizacji zadan wilasnych wynikajacych z ustawy, o ktorej mowa
w ust. 1, w szczegdlnosci poprzez zapewnianie lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych,
a takze poprzez zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
okresla kryteria, jakie powinny speinia¢ osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 3. Dysponentem lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Dwdr Gdanski
jest Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz. U. 22023 r. poz. 725);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowy Dwor Gdanski;

4) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego;
5) urzedzie - nalezy przez to rozumieé¢ Urzad Miejski w Nowym Dworze Gdanskim;

6) referacie - nalezy przez to rozumie¢ Referat Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego
w Nowym Dworze Gdanskim;

7) komisji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniows dzialajaca przy
Burmistrzu Nowego Dworu Gdanskiego;

8) dochodzie —  pojecie dochodu okreslone wart.3 ust.3 ustawy z21.06.2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1335), stanowiace, ze za dochéd uwaza sie dochod
w rozumieniu art.3 pkt 1 ustawy z28.11.2003 r. o swiadczeniach rodzinnych (tj. Dz.U. 22024 r.
poz. 323);

9) liscie oczekujacych - nalezy przez to rozumie¢ wykaz zlozonych i zarejestrowanych wnioskow
o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Dwdér Gdanski.
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§ 5. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Nowy Dwor Gdanski obejmuje:

1) lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach stanowiacych wylaczng wlasnos¢ lub bedacych
w posiadaniu gminy;

2) lokale mieszkalne stanowigce wylgczng wiasnosé lub bedgce w posiadaniu gminy, znajdujace sig
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. 7Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie lokale przeznaczone na najem zwigzany ze
stosunkiem pracy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu:

1) na czas nieoznaczony nie moze przekraczaé dla gospodarstw jednoosobowych 150% minimalnego
wynagrodzenia za prace idla gospodarstw wieloosobowych 125% minimalnego wynagrodzenia za
prace obowigzujgcego w dniu skladania wniosku, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy ubiegajacego si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zzasobu
mieszkaniowego gminy za okres szesciu miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2) najmu socjalnego nie moze przekracza¢ dla gospodarstw jednoosobowych 100% minimalnego
wynagrodzenia za prace idla gospodarstw wieloosobowych 75% minimalnego wynagrodzenia za
prace obowigzujacego w dniu skladania wniosku, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy ubiegajacego sie o zawarcie umowy najmu lokalu zzasobu
mieszkaniowego gminy w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku;

3) Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest wdniu skiadania wniosku o najem lokalu zzasobu
mieszkaniowego gminy oraz przed zawarciem umowy najmu.

§ 7. 1. Najemcy lokali stanowigcych wilasnosé lub bedacych w posiadaniu gminy, ktdrzy nie moga
ubiega¢ si¢ o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania
mogg ubiegac sie o obnizenie o 10% stawki bazowej czynszu, jezeli miesi¢ezny dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 40% minimalnego wynagrodzenia za prace
w gospodarstwach jednoosobowych i30% minimalnego wynagrodzenia za prace w gospodarstwach
wieloosobowych.

2.0 obnizke moga ubiegaé si¢ najemcy lokali, o ktorych mowa wust. | za wyjatkiem najmu
socjalnego oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu, aktérym termin
wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani sa wnioskodawcy, ktérzy:

1) zamieszkuja w lokalach niespehniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly
ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj.: Dz. U.
2022 poz. 1225 z pézn.zm.);

2) zamieszkuja w lokalach, wktérych na jedna osobg uprawniona, w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi ikuchni wlokalu, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? tej powierzchni;

3) s osobami niepelnosprawnymi legitymujacymi si¢ orzeczeniami o stopniu niepetnosprawnosci
wydanymi przez organy do tego uprawnione na podstawie przepiséw obowigzujgcego prawa lub
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osobami, ktére zamieszkuja z osoba niepelnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

4) zamieszkujg w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne
lub wielkos¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0séb wspdlnie zamieszkujacych zpowodu
podesztego wieku tych osob, schorzen narzgdow ruchu lub niepelnosprawnosci.

§ 9. 1. O poprawe warunkdéw mieszkaniowych mogg ubiegaé si¢ najemcy lokali wehodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Nowy Dwor Gdanski nieposiadajacy zadtuzenia wobec gminy z tytutu
optat czynszowych i optat od czynszu niezaleznych.

2. Poprawa warunkdéw mieszkaniowych najemcy moze nastapi¢ na uzasadniony, pisemny wniosek
tego najemcy:

1) o poprawe warunkdéw mieszkaniowych poprzez zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na inny
lokal z zasobu mieszkaniowego gminy o lepszym standardzie niz dotychczas zajmowany, o wigkszej
powierzchni uzytkowej niz dotychczas zajmowany lub na lokal dostosowany do potrzeb osob
niepelnosprawnych.

2) o poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez dostosowanie zajmowanego lokalu na potrzeby
0soby/os6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony, umowy najmu socjalnego lokalu oraz lokalu zamiennego

§ 10. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg
stale zamieszkalg na terenie Gminy Nowy Dwor Gdanski.

2. Pierwszenstwo ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony, po spehlnieniu
wymogu posiadania dochodu pozwalajgcego na regulowanie naleznosci ztytulu najmu oraz
nie przekraczajg kryterium dochodowego okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 1 uchwaty, przystuguje osobom:

1) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej Iub innego zdarzenia
losowego;

2) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie art.32 ustawy;

3) zamieszkatym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zdrowia lub zycia;

4) zamieszkatym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwiazku z inwestycja gminy;

5) zamieszkalym w lokalu nie spelniajgcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslonych w odrgbnych przepisach;

6) osobom niepelnosprawnym posiadajgcym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub
orzeczeniem o calkowitej niezdolnosci do pracy.

3. Pierwszenstwo ubiegania sie o zawarcie umowy najmu socjalnego, po spetnieniu wymogu
posiadania dochodu pozwalajagcego na regulowanie naleznosci z tytulu najmu oraz nie przekraczajg
kryterium dochodowego okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 2 uchwaty, przystuguje osobom:

1) uprawnionym do zawarcia umowy na mocy prawomocnego orzeczenia sgdowego z uwzglednieniem
kolejnosci wynikajacej z daty zlozenia wniosku do realizacji, kwalifikacji punktowej, zasad
racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych wzgledow spotecznych;

2) ktére utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego;
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3) pelnym sierotom naturalnym lub prawnym, ktoére opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem
pelnoletnosei i nie majg mozliwosci zamieszkania w lokalu, w ktérym mieszkaty poprzednio, ztozyty
wniosek o lokal nie pézniej niz w rok po opuszczeniu placéwki opiekunczo-wychowawczej;

4) bezdomnym wywodzacym sie z terenu Gminy Nowy Dwor Gdanski przebywajgcym w schroniskach
dla osdb bezdomnych, ktére podjety wspdiprace z pracownikiem socjalnym MGOPS i realizujg
program wychodzenia z bezdomnosci.

4. Umowe najmu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony tj. na okres nie dtuzszy niz 3 lata.

5. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosty ponad wysokos¢, okreslong w § 6 ust.1
pkt 2 uchwaty, jednakze nie wiecej niz 15%, mozna zaproponowaé najemcy objetemu najmem
socjalnym zawarcie umowy najmu innego lokalu nie objetego najmem socjalnym na czas nieoznaczony
lub zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu.

6. Osobom oczekujgcym na wynajecie lokalu zamiennego przyshuguja maksymalnie dwie propozycje
wyboru lokalu, przy czym nie przyjecie drugiej oferty uzasadnia wszczgeie postgpowania sadowego
0 opréznienie lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 11. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktérymi zawarta
zostala umowa na czas nieoznaczony, mogg za zgodg Burmistrza dokonywac pomigdzy sobg zamiany
zajmowanych lokali, jezeli lezy to w shusznym interesie obu stron i jest mozliwa w sytuacji gdy:

1) osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu z zasobu gminy zamierzaja dobrowolnie pomiedzy sobg
dokona¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali i wyraza taka wolg poprzez ztozenie stosownych
wnioskéw o zamiane lokali;

2) najemca wystapi z wnioskiem o zamiang zajmowanego przez siebie lokalu na inny lokal z zasobu
gminy w celu poprawy warunkow mieszkaniowych;

3) najemca wystapi z wnioskiem o zamiang¢ zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej w celu zmniejszenia ponoszonych kosztéw utrzymania lokalu.

2. Warunkiem koniecznym wyrazenia zgody na zamiang lokali jest nieposiadanie zadtuzenia wobec
gminy z tytulu czynszu i oplat niezaleznych.

3. W wyjatkowo uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyrazenie zgody na zamiang na lokal
mniejszy na wniosek najemcy posiadajacego zalegltosci w oplatach czynszu i oplatach niezaleznych za
uzywanie lokalu, po uprzednim podpisaniu ugody z gming na ratalng splate zadluzenia.

4. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zamiang pomigdzy najemca lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy zosobg ktoéra nie posiada zaleglosci w oplatach a zajmujgca lokal
w innych zasobach.

§ 12. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokalu na wniosek najemcy moze nastgpié
w nastepujacych przypadkach:

1) najemca dlugotrwale zalega z wnoszeniem optat czynszowych i oplat od czynszu niezaleznych i nie
podejmuje krokow w kierunku splaty zadtuzenia;

2) dotychczas zajmowany lokal zostal zdewastowany przez najemce lub czlonkéw jego gospodarstwa
domowego;

§ 13. Z inicjatywy wynajmujgcego dopuszcza si¢ dokonanie zamiany lokali najemcy na inny lokal,
w tym na lokal z najmem socjalnym, w przypadku gdy:
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1) Najemca trwale zalega z oplatami czynszowymi i optatami od czynszu niezaleznymi i z tego powodu
utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu;

2) Najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu, Ww szczegolnosci nie utrzymuje lokalu
w nalezytym stanic sanitarno-higienicznym i nie przestrzega porzadku domowego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposoéb poddania tych spraw Kontroli spolecznej

§ 14. 1. Osoby ubiegajgce si¢ onajem lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego
zobowiazane sg do zlozenia w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim wniosku wg wzoru
stanowigcego zatacznik Nr 1do niniejszej uchwaly oraz wypelnionej Ankiety, ktdrej wzor okresli
zarzadzenie Burmistrza.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu na lokale mieszkalne pod wzgledem formalno-prawnym
sprawdza Referat Gospodarki Mieszkaniowe;j.

3. Wnioski spelniajace kryteria okreslone wniniejszych uchwale zostajg zarejestrowane
a wnioskodawca wpisany na liste osob oczekujacych, nastepnie wnioski przekazywane sg czlonkom
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

4. Zlozenie przez wnioskodawce dokumentow zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji rodzinnej, mieszkaniowej, dochodowej izdrowotnej w wymaganym zakresie,
aniezbednych do rozpatrzenia wniosku i opracowania list, o ktérych mowa w § 14, skutkuje odmowg
rozpatrzenia wniosku o ujecie do listy 0séb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
lub umowy najmu socjalnego lokalu.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje jego wniosku, a w szczegblnosei informacji o dochodach na czlonka
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji
mieszkaniowej.

6. O kolejnosci ztozenia oferty zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych osobom decyduje liczba
uzyskanych punktéw uzyskanych na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, ktory stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

7. Wnioskodawca, ktéremu zlozono oferte najmu, ma obowigzek wypowiedzenia sig co do jej
przyjecia w terminie 14 dni liczac od dnia jej odebrania.

8. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia proponowanego lokalu mieszkalnego osoba podlega
skresleniu z listy oczekujgcych. Dotyczy to rowniez listy 0séb oczekujacych na zamiang lokalu.

9. Osoby, ktore dwukrotnie odmoéwity przyjecia propozycji zamiany lokalu, moga wystgpic
z ponownym wnioskiem w kolejnym roku kalendarzowym.

§ 15. 1. Burmistrz w drodze zarzadzenia powoluje Spoleczng Komisje Mieszkaniowa, ktdra stanowi
organ kontroli spolecznej nad trybem rozpatrywania izatatwiania wnioskow o ujecie do listy osdb
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu:

1) komisje zwoluje Przewodniczacy i kieruje pracami komisji, a w czasie jego nieobecnosci zastgpca
Przewodniczacego;

2) w pracach komisji za zgoda jej Przewodniczacego mogg brac udzial z glosem doradczym inne osoby;
3) posiedzenia komisji odbywac¢ si¢ beda w miare potrzeb;

4) komisja podejmuje rozstrzygnigcie w glosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig glosow przy obecnosci
co najmniej potowy swego skladu;

5) z posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sporzadza sie protokét wedlug formy ustalone;
przez Przewodniczacego Komisji, ktory podlega akceptacji przez Burmistrza;
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6) lokale mieszkalne przeznaczone do zasiedlenia s3 wskazane na posiedzeniu komisji;

7) cztonkowie komisji podlegaja wylgczeniu od udzialu w jej pracach, na zasadach okreslonych
w przepisach kpa;

8) cztonkowie komisji obowigzani sg do zachowania tajemnicy co do spraw objetych przedmiotem
dziatania Komisji oraz do danych osobowych wnioskodawcdw oraz ich gospodarstw domowych.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym w sprawach lokalowych dziatajaca
zgodnie z postanowieniami niniejszej uchwaty, w szczegoélnosci dziala w sprawach :

1) dotyczacych najmu lokali mieszkalnych, zamiennych i najmu socjalnego;

2) dotyczacych zamiany mieszkan;

3) dotyczacych adaptacji pomieszczen na cele mieszkalne;

4) dotyczacych najmu lokali do remontu;

5) udziela opinii rowniez w innych sprawach mieszkaniowych zleconych przez Burmistrza;

6) jezeli sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcey nie jest znana cztonkom komisji opiniujacej, dokonuje
wizji lokalnych w celu okreslenia warunkéw mieszkalnych i bytowych oséb skiadajacych wnioski;

7) przeprowadza rozmowy indywidualne z osobami ubiegajacymi sie o lokal mieszkalny.

3. W oparciu o opinie komisji, Burmistrz sporzgdza odrgbne listy osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego na rok kalendarzowy w terminie do
30 listopada roku poprzedzajacego:

1) listy sporzadzane sg na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, ktdry stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaly, przy czym kolejno$é oséb umieszczonych na listach wynika z liczby uzyskanych punktow
z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktérym mowa w § 10;

2) w przypadku jednakowej liczby punktow i braku pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 10, o kolejnosci
0sob umieszczonych na listach, o ktorych mowa w ust. 3, decyduje termin ztozenia wniosku, a w
przypadku tego samego terminu kolejno$¢ alfabetyczna wg nazwiska;

3) na listach, o ktérych mowa w ust. 3, znajduja si¢ osoby, ktore ztozyly wnioski od dnia 1 stycznia do
dnia 31 grudnia roku, na ktéry tworzona jest lista oraz ktére spetnity kryteria do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu Iub umowy najmu lokalu mieszkalnego na podstawie poprzednio
obowigzujacych rocznych list, a nie zawarly umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy najmu
lokalu mieszkalnego;

4) listy te mogg by¢ sprawdzane przez osoby zainteresowane przez okres 1 miesigca. W tym czasie
osoby zainteresowane moga sktada¢ do Burmistrza uwagi i zastrzezenia dotyczace sporzadzanych list
oraz odwolania, z zachowaniem formy pisemnej.

4. Po rozpatrzeniu zgloszonych uwag, zastrzezen iodwotan Burmistrz w terminie do 15 stycznia
sprawdza i zatwierdza listy ostateczne na dany rok kalendarzowy stanowigce podstawe zawierania umow
najmu.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przy rozpatrywaniu wnioskdw kieruje sie:
1) przepisami prawa materialnego;

2) zasadami gospodarowania zasobem gminy ustalonymi w uchwatach Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim;

3) wzgledami spotecznymi wynikajagcymi z oceny stopnia zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw wspolnoty samorzagdowej i stanu zasobéw mieszkaniowych gminy.

6.1. Aktualizacja listy oczekujacych bedzie dokonywana co 2 lata poprzez pisemne zawiadomienie
0s6b zakwalifikowanych do najmu o zlozenie wniosku aktualizacyjnego. Osoby, ktére nie zloza wniosku
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aktualizacyjnego wraz z wymaganymi dokumentami w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania, podlegaja
skresleniu z listy oczekujagcych .

2. Wykresleniu z listy oczekujgcych podlegaja osoby, ktore:
1) nie spetniaja kryterium dochodowego;
2) posiadajg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

3) zlozyty oswiadczenie zawierajgce nieprawdziwe dane lub zataily dane dotyczgce wihasnej sytuacji
mieszkaniowej 1 materialnej;

4) zaniedbaly obowigzek powiadomienia o zmianie adresu przez co dorgczenie pisma okreslonego
w § 14 ust. 5 jest niemozliwe, woéwczas dorgczenie pisma pod dotychczasowy adres ma skutek
prawny.

§ 16. 1. Bez zachowania trybu okreslonego w § 14 moga by¢ zawierane umowy najmu z osobami
pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzenia losowego.

2. Na wniosek osoby zainteresowanej bez zachowania trybu okreslonego w § 15 ust.3, po uzyskaniu
zgody Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moga by¢ zawierane umowy najmu zosobami z listy
oczekujacych na lokale mieszkalne wymagajgce przeprowadzenia remontu kapitalnego lub przebudowy
ody prace, po uprzednim zawarciu stosownego porozumienia, beda wykonane przez najemce ina jego
koszt.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 17. 1. Osobom pelnoletnim pozostalym w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy, przyshuguje prawo ubiegania o umowy najmu tego
lokalu jezeli nie maja tytulu prawnego do innego lokalu, w ktérym moglyby zamieszkac.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérym najem
nie wstapil po $mierci najemcy, zobowigzane sa do opr6znienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 3 miesigce.

3. Osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu zpowodéw wymienionych wart.11 ustawy
z wylgczeniem ust.2 pkt2, samowolnie zajetego lokalu, pozostania w lokalu opuszczonym przez
najemce, pozostania w lokalu po $mierci najemey, niewystapienia po $mierci najemcy w stosunek najmu,
nie ztozenia wniosku o najem lokalu, po wygasnigciu umowy najmu socjalnego lokalu oraz przekroczenia
dochodéw uprawniajacych do zawarcia umowy, zobowiazane sa do uiszczenia odszkodowania w oparciu
o art. 18 ustawy u.0.p.L

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. 1. Lokal wskazany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu domowemu ztakg osoba
powinien by¢, w miare mozliwosci lokalem pelno standardowym, przystosowanym do rzeczywistych
potrzeb danej osoby niepelnosprawnej, wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

2. W sytuacji braku wolnego lokalu spelniajgcego okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie proponowany lokal winien by¢ w miar¢ mozliwosci przystosowany do zamieszkania przez
osobe niepetnosprawnag.

3. Lokal niespetniajagcy wymogéw okreslonych w niniejszym rozdziale moze by¢ wynajety osobie
niepelnosprawnej pod warunkiem, ze akceptuje propozycje najmu takiego lokalu iztozy oswiadczenie
w tym zakresie.
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Rozdzial 9.
Zasady wynajmu lokali na czas trwania stosunku pracy

§ 19. 1. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela sie mieszkania, ktére wynajmowane bgdg na czas
trwania stosunku pracy :

1) lokal numer 6 potozony w Nowym Dworze Gdanskim przy ul. Mikotaja Reja 1;
2) lokal numer 6 potozony w Nowym Dworze Gdanskim przy ul. Plac Wolnosei 20.

2. Lokale wynajmuje sie wylacznie na czas trwania stosunku pracy, wskazanego w umowie,
w zwigzku z ktérym nawigzuje si¢ najem tych lokali.

3. Umowa na czas trwania stosunku pracy moze by¢ zawarta z osobami, ktérych zatrudnienie ze
wzgledu na posiadane kwalifikacje jest szczegolnie pozgdane z punktu widzenia interesu gminy.

4. W terminie 3 miesiecy od dnia ustania stosunku pracy badz uzyskania tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego, dotychczasowy najemca zobowigzany jest do opréznienia iwydania lokalu
wynajmujacemul.

5. W stosunku do mieszkan wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy obowiazujg stawki
czynszu ustalone zarzadzeniem Burmistrza.

6. Do najmu lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy nie maja zastosowania zasady okreslone dla
lokali wchodzacych w zaséb mieszkaniowy gminy.

§ 20. Do spraw wszczetych i niezakoficzonych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢
przepisy tej uchwaty.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Nowy Dwor Gdanski.

§ 22. Traci moc Uchwata nr 347/XLI/2010 Rady Miejskiej zdnia 24 czerwca 2010 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Nowy Dwor
Gdanski.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zalacznik N T douchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

zdnia ................. T.

WNIOSEK

o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony — najmu socjalnego*
(*niepotrzebne skreslic)

1. Wnioskodawca:

" narwiskofimie
telefon kontaldowys oo

2. Dane o zajmowanym lokalu , doktadny adres zamieszkania:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu/domu ogdlem ..............oooeee.

pokoi zajmowanych przez gospodarstwo domowe wnioskodawcy

2y  wihasciciel/najemca lokalu/domu . ... e e
nazwisko, imig i stopien pokrewienstwa lub nazwa jednostki

3) ilos¢ osdb zamieszkatych w lokalu ......... .

3. Wykaz osob ubiegajacych si¢ o lokal wspolnie z wnioskodawca:

odin @ : 3 Stopien
Lp. Nazwisko i imig Data urodzenia Stan cywilny pokrewieristwa

wnioskodawca
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4. Informacja o wyposazeniu i ogolnym stanie technicznym zajmowanego lokalu.

podpis wnioskodawcy

UWAGA:

Do wniosku nalezy dotaczyé zadwiadczenia potwierdzajace dochdd osiagniety przez czlonkdéw gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku.

Pojecie dochodu okreslone w art. 3 ust. 3 ustawy z 21.06.2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t,j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1333), stanowiace, ze za dochdd uwaza sie dochod w rozumieniu art. 3 pkt | ustawy z 28.11.2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 323) — po odliczenin kwot alimentow Swiadczonyeh na
rzecz innych osob, uwaza sie przychody podlegajace opodatkowaniu na zasadach okreslonych w art. 27,
art. 30b, art. 30c, art. 30e i art. 30f ustawy z dn. 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osob fizycznych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.) pomniejszone o koszty uzyskania przychodu, nalezny podatek dochodowy
od os6b fizycznych, skladki na ubezpieczenia spoleczne niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodu oraz
skladki na ubezpieczenie zdrowotne.
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Zatacznik Nr 2 douchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

domowego.

zdnia.......oeenee r.
KWALIFIKACJA PUNKTOWA
L.p. KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
1) do 75% minimalnego
Dochody wynagrodzenia za prace 4 pkt
na cztonka gospodarstwal
Dochody przy ubieganiu sie domowego.
0 najem na czas 2) do 100% minimalnego
nieoznaczony w przypadku wynagrodzenia za pracg 2 pkt
lgospodarstw: ga cztonka gospodarstwal
1. wieloosobowych omowego.
3) powyzaj100% W przypadiu - braky
il sw;laaczema éaracy,
) : nalezy przedtozyd
wynagrodzenia za pracg 0 pkt o :
na cztonka gospodarstwa) zaswadczeme u
domowegs Powiatowego Urzedu
: Pracy, badz
1) do 50% minimalnego, oswiadczenie zlozone|
2. jednoosobowych wynagrodzenia za prace 4 pkt przez wnioskodawce.
na cztonka gospodarstwal
domowego. We wniosku nalezy
2) do 100% minimalnego podaé - potwierdzong
wynagrodzenia za prace 25kt srednie miesigczne
na czionka gospodarstwal dochody na jednego
domowego. czlonka gospodarstv»_ra
1 ) domowego w okresie
. 3) powyzej 150% ostatnich 6 miesiecy
minimalnego i
dg _ 0 pkt poprze.dzajqcych _
wynagrodzenia za praceg rlozenie whiosku,
na cztonka gospodarstwal lacznie:
domawego: - ze Swiadczeniem
1) do 50% minimalnego) wychowawczym,
Dochody przy ubieganiu wynagrodzenia za pracg 2 pkt - $wiadczeniami
. ; , na cztonka gospodarstwal rodzinnymi
si¢ 0 najem najmu domowego. \ >
socjalnego w przypadku _ - allrflentar.m, )
gospodarstw: 2) powyzej 75% - zasitkami stabymi
| wieloosob.ow ch TR0 : mpemrseleeene
- ¥ wynagrodzenia 7a prace 0 pkt coonkow
ga czionl;a gospodarstwa gospodarstwa
DEIaREe: domowego
whnioskodawcy.
1) do 75% minimalnego
; wynagrodzenia za praceg
2. jednoosobowych na czlonka gospodarstwal 2 pkt
domowego.
2) powyzej 100%
minimalnego
wynagrodzenia za prace
na czlonka gospodarstwa 0 pkt
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Migjsce zamieszkania na

terenie Gminy Nowy Dwor Do okresu
; ; : Gdanski  przed  dniem zamieszkania nie
Zamieszkanie na terenie . . . : 5 I
Gminy Nowy Dwér ztozenia wniosku trwajgce wlicza si¢ o sy
Gdafiski ponad: pobytu w zakladzie
1) 10 lat 5 pkt karnym lub areszcie
%) 5lat 2 pkt $ledezym.
3)do 5 lat 0 pkt
. 1) ponizej 3 m” na osobe 7 pkt Przegeszczenie
Przeggszczenie P cee : ;
L p : 2) 0od 3,01 do 4,00 m’ 6pkt  |obliczane jest jako
- FTZEgESZCZENIC 7 stosunek powierzchni
w gospodarstwie, 3) od 4,01 do 5,00 2 5 pkt uzytkowej pokoi do
wieloosobowym 4) 0od 5,01 do 7,00 m 3pkt liczby osob
w aktualnie 5) od 7,01 do 10,00 m” 1 pkt Zalpi}ieslzka{ych
zamieszkiwanym . . w lokalu.
lokalu mieszkalnym 0) powyzej 10,00 m 0 pkt W przypadku
oddzielnego
zamieszkania
malzonkdéw uzyskang
punktacje za metraz
liczy si¢ z kazdego
migjsca zamieszkanial
i dzieli sie na poh
1) ponizej 5 m* Zp Normatywna
2) 0od 5,01 do 10,00 m* 3 pkt Po‘f"ll:rZChl}lfP P;’kozl
7 zwieksza sig 0 5 m’,
2. Przegeszczenie 3) od 10,01 do 15,00 m2 kit jezeli w lokalu
W gospodarstwie 4) Od 15,01 dO 20.,00 m ] pkt Inieszkalnyrn
jednoosobowym w 5) powyzej 20,00 m” 0 pkt zamieszkuje osoba z
aktualnie zamieszkiwanym nicpelnosprawnoscig
lokalu mieszkalnym ruchowsg, poruszdjgca
sie na wozku
inwalidzkim, lub
posiadajaca orzeczenie
o0 stopniu
niepetnosprawnosdci z
zapisem o
lconiecznosci
zajmowania
oddzielnego pokoju.
. . Punktacji odlegaj
1) cztonkowie rodzin 10 pkt aschy JZ amigszkuqug:z

Stosunki spoteczne w
miejscu zamieszkania,
warunki zdrowotne
wnioskodawcy

patologicznych,

w  ktorych  dalsze
przebywanie zagraza
ich zyciu lub zdrowiu

z osobg skazang
prawomocnym
wyrokiem za znecanie
sie nad rodzing bgdz
zmuszonych do
opuszczenia
mieszkania z uwagi
na powyzszy fakt co
potwierdzone bedzie
przez PCPR, MOPS,
dzielnicowego lub)|
Straz Miejska.

Wymagane stosowne
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2} zamieszkujacy

orzeczenie o

lokalu niespetniajgcym
warunkdw pormieszczen
na pobyt staly ludzi.

7 osobami niepetnosprawnosci
poruszajgcymi  si¢ nal wraz z decyzja,
wozku  inwalidzkim f:ﬁ;;i?gzeme
lub wnioskodawca potwierdzajace  stan
badz czlonkowie jego 5 pkt zdrowia.  Punktacja
gospodarstwa jest naliczana w
domowego legitymujal przypadku stalego
si¢ orzeczeniem zamieszkiwania w
0 stopniu danym lokalu.
niepetnosprawnosci w W przypadku dziecka
stopniu ZNACZNYM specjalnej troski
wymagane jest
stosowne orzeczenie
o niepetnosprawnosci
wraz z decyzja o©
przyznanym  zasitkyl
pielegnacyjnym.
1) okres nieprzerwanego l_pkt
oczekiwania na lidcie za]?azdfe 3 l_at,
0s0b ubiegajacych sie o, e W
najem mieszkania, jednak niz 3 pkt
za caly okres
oczekiwania
. . L Punktacji nie naliczal
5. | Okres oczekiwania 2) odmowa przyjecia e Eakrespobyin
oferty najmu. o w zakladzie karnym
w okresu? ubiegania si¢ Yolbaiezota,
0 zawarcie
UMmMowYy najmu:
- pierwsza odmowa - 2 pkt
- druga odmowa - 8 pkt
Wspdine uzytkowanie
oznacza korzystanie
ze wspolnych czedci
w obrebie danego
lokalu - pokoju,
wspolne uzytkowanie kuchni, przedpokoju
lokalu z innym, obcym dla itp.
Wnios’kodawcy najemes, _ Naliczenie punktacji
z ktérym nie pozostaje wymaga
faktyc?nie we  wspdlnym potwierdzenia przez|
6. | Warunki mieszkaniowe [pozyciu: zarzadce, wlascicield
e mieszkania lub
1) z dzieémi, 5 pkt budynku,
2) zamieszkiwanie w 5 pkt dysponenta.

Punktacja nie podlegal
sumowaniu z
punkiacja
przydzielang na
podstawie kryteriow
zpoz. 4.1i4.2.
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Przebywanie w
noclegowniach,
schroniskach, domach dla

Przebywanie

w noclegowniach,
schroniskach, domach
dla bezdomnych

i innych miejscach do

bezdomnych i  innych
miejscach do  tego tego przeznaczonych
przeznaczonych przez wymaga Piscimeso
- okres co najmniej 3 };osmadczeme tego
B ST aktu przez
7. | w rozumieniu ustawy MIES1ECY: . : B
: kierownika placowki.
0 pomocy spolecznej 1) osoby samotne, 5 pkt ’
Osoby, ktore
2) z dzie¢mi, 15pkt  |podjely wspotprace
i . . i Z pracownikiem
3) przebywanie poza wyzej 4 pkt socjalnym MGOPS
ymienionymi i realizujg program
placowkami. wychodzenia
z bezdomnosci.
Wszystkie doroste
osoby zamieszkujace
w lokalu odpowiadajg
solidarnie wraz
z najemcg za zaplate
CZynszu.
1) Dewastacja lokalu i pkt Punktacja  naliczana
zaklécanie porzadku J_eSt na podstawie
informacji  zarzadcy,
domowego przez dysponenta
wnioskodawceg z rodzing, whasciciela lokalu lub
instytucji
2) Wyrok sadowy| -10 pkt zajmujacych sie
! - i isii sprawami rodzin.
3 Sposob korzystania z flie:(ajacy o ghamig. = ¢
: u, ; i
dotychczasowego lokalu e Punktacja nahczar}a
jest na podstawie
3) Zbycie badz prawomocnego
pozbawienie w skutekl _15 pkt wyroku sagdowego.
licytacji komorniczej Odliczenie punktéw
posiadanego wczesniej ﬂaSthPuj? na
mieszkania lub domu, podstaw:er zebranych
dokumentow,
-15 pkt o$wiadczenia strony,

4)  Samowolne
lokalu.

zajecie

indywidualnie dia
kazdej sytuacji przez
komisje
mieszkaniowa.
Punktacja naliczana

jest ma  podstawie
informacji zarzadey.
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ZASTEPCA

UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 4 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
do zadan wilasnych Gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej. W szezegbdlnodei gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach i zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego, a takze lokale
zamienne,

Zgodnic zart. 21 ust. 3 cytowanej ustawy ninigjszy akt ustala zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych  w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Dwér Gdanski okre$lajac
w szczegOlnoéci: wysokoéé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalny, warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy, kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny, warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach; tryb rozpatrywania
i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i0 najem socjainy oraz
sposOb poddawania tych spraw kontroli spotecznej; zasady postgpowania w stosunku do osdb,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w kidrego najem nie wstapity
po $mierci najemcy.

Rada Miejska w niniejszej uchwale nie ustala odrgbnych kryteriow oddawania w najem lokali
o powierzchni uzytkowe]j przekraczajgcej 80 m? gdyz gmina nie posiada w swoim zasobie
mieszkaniowym takich lokali. Nie wydzielono z zasobu mieszkaniowego lokali na realizacj¢ zadan
okre$lonych w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. v.o.p.l. w zwigzku z czym nie
ustalono zasad przeznaczania lokali na realizacje tych zadanh.

Uchwata Nr 347/XL1/2010 Rady Miejskiecj w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nowy Dwor Gdanski, okre$lajaca ww. zagadnienia, wymaga zmian. Proponowane
brzmienie uchwaly stanowi uaktualnienie tresci przyjgtych zasad wyna]mowama lokali z zasobu
Gminy Nowy Dwor Gdanski.

.

afat Kubacki
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